Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — sporzadzony 22.05.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA 9 BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH Z DWOMA
LOKALAMI MIESZKALNYMI W KAZDYM BUDYNKU ORAZ 3 BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
JEDNORODZINNYCH Z JEDNYM LOKALEM MIESZKLANYM — PARK KRUSZEWNIA ul. BIALOWIESKA —
ETAP 2

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chronos Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000923290

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres UL. Hugona Kottataja 6
62-030 Lubon

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
7831705913 302569752
Nr telefonu 734446 244
690 120 120

biuro@chronos.poznan.pl

Adres poczty elektronicznej

Nie dotycz
Nr faksu yezy
Adres strony internetowej www.chronos.poznan.pl, www.parkkruszewnia.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Chronos Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia to deweloper, ktory zrealizowat
inwestycje: trzy budynki wielorodzinne - 34 mieszkania w Rokietnicy przy ul. Trakt Napoleonski 26,
budynki jednorodzinne - 24 lokale mieszkalne w Luboniu przy ulicy Sobieskiego 93. Realizuje on tez
osiedle Gardenia potozone w Rokietnicy przy ulicy Szkolnej, do uzytku oddat juz siedem etapéw, tgcznie
138 lokali mieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Trakt Napoleonski 26A, 62-090 Rokietnica
Adres
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Data rozpoczecia

8.02.2012r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10.10.2013 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Szkolna, 62-090 Rokietnica (Gardenia VIl etap)

Data rozpoczecia

01.02.2022 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

20.02.2024 r

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ul. Biatowieska Park Kruszewnia etap 1, 62-020 Kruszewnia

Adres
. 28.11.2023 .
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 13.10.2025 .
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego'’

ul. Biatowieska dziatki oznaczone numerami 83/1,83/2, 84/1, 84/2, 85/1, 85/3
oraz 86/2

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00295551/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W ksiedze wieczystej wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty 5.137.000
ztotych na rzecz Poznanskiego Banku Spétdzielczego oraz druga do kwoty
5.137.000 ztotych na rzecz Banku Spétdzielczego w Koscianie z tytutu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu podpisanej umowy kredytowej numer
62/OR/DEW/KS/1004342/2024 z dnia 17 czerwca 2024 roku.

W dniu 9 marca 2026 roku dokonano wpisu hipoteki umownej tgcznej do kwoty
4.872.750 ztotych na rzecz Poznanskiego Banku Spétdzielczego z siedzibg w
Poznaniu na zabezpieczenie sptaty naleznosci Banku z tytutu sptaty kapitatu
kredytu, odsetek, odsetek od nalezno$ci przeterminowanych, prowizji i optat z
tytutu Umowy o kredyt na finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich nr
12/OP1/DEW/KS/1004342/2026 z dnia 11 lutego 2026 roku oraz przyznanych
kosztéw postepowania.

W dniu 9 marca 2026 roku dokonano wpisu hipoteki umownej fgcznej do kwoty
4.872.750 ztotych na rzecz Banku Spétdzielczego w Koscianie z siedzibg w
Koscianie na zabezpieczenie sptaty naleznosci Banku z tytutu sptaty kapitatu
kredytu, odsetek, odsetek od nalezno$ci przeterminowanych, prowizji i optat z

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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tytutu Umowy o kredyt na finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich nr
12/OP1/DEW/KS/1004342/2026 z dnia 11 lutego 2026 roku oraz przyznanych

kosztéw postepowania.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia
3

1. Sasiedztwo ul. Spotdzielczej od strony potudniowej
2. Sagsiedztwo ul. Biatowieskiej od strony wschodniej
3. Sagsiedztwo linii elektroenergetycznej — na terenie przedmiotowych

dziatek

4. Sasiedztwo terenéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych

5. Sagsiedztwo pdl uprawnych

6. Sagsiedztwo sktadowiska odpadéw komunalnych w Rabowicach (ok. 1,5
km od przedmiotowych dziatek)

7. Sagsiedztwo rzeki Michatéwki,

8. Sagsiedztwo linii kolejowej relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice i
terenéw kolejowych do niej przylegtych (ok. 3 km od przedmiotowych

dziatek),

9. W sagsiedztwie przedmiotowej inwestycji jest planowany przebieg
obwodnicy Swarzedza — odcinek potudniowy

10. W sasiedztwie przedmiotowej inwestyciji jest planowany przebieg trasy
szynobusu — wzdiuz ulicy Spétdzielczej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.
Uchwatg nr LXXVI111/803/2023 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24.10.2023
r. przystgpiono do sporzgdzenia planu
ogolnego gminy Swarzedz.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz uchwalone przez Rade Miejskg
w Swarzedzu Uchwatg nr XXXI11/373/2001
z dnia 28.03.2001 r., zmienione Uchwalg
nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011, oraz
Uchwatg nr XXXV/402/2021 z dnia
23.03.2021 .

Dostep: https://bip.swarzedz.pl/

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Brak uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla
terenu przedmiotowej inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest w opracowaniu
(Uchwata nr XXV/340/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czesé
obrebéw Garby i Zalasewo)

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Nie zostaty uchwalone na terenie
inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy  |Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i  |Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik numer 4.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik numer 4.1

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa,

jednorodzinna

Gabaryty

- Maksymalna szerokos¢ elewac;i
frontowej budynku —do 18 m

- Maksymalna wysokos$¢ elewacji
frontowej budynku jej gzymsu lub attyki —
maksymalnie 6,5 m do okapu, 9,5 m w
szczycie

Forma architektoniczna

- geometria dachu: dach o kacie
nachylenia potaci od 25 do 45 stopni,
wysokosé kalenicy maksymalnie 9,5 m,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty lub
prostopadty do obowigzujgcej linii
zabudowy.
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Usytuowanie linii zabudowy

Linia, na ktorej musi stang¢ dowolny
odcinek $ciany frontowej projektowanego
budynku (dopuszcza sie wysuniecie
schodéw zewnetrznych, zadaszen,
okapow, gzymsow oraz balkondéw nie
dalej 1,5 m przed ustalong obowigzujacg
linig zabudowy) w odlegtosci 5 m od
projektowanej drogi wewnetrznej, z
zastrzezeniem, ze przed czescig
garazowg budynku oraz kazdym
wyznaczonym miejscem postojowym linia
zabudowy wyniesie 6m.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — 0,25;
Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do powierzchni dziatki
—50%

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej: z drogi
gminnej o numerze ewidencyjnym dziafki
3/4 z ul. Biatowieskiej;

- petne potrzeby parkingowe nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki przyjmujgc
minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal (wliczajgc miejsca w garazu).
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtgczyc
do istniejgcej miejskiej sieci inzynierskiej
wg umow zawartych miedzy wtasciwg
jednostkg organizacyjng, a wnioskodawcg
w zakresie:

- Zaopatrzenia w energie elektryczng -
zgodnie z ENEA Operator Sp. z 0.0. —
warunki zgodnie z umowg przytgczeniowg
numer 47516/2023/OD5/RR1 z dnia 3
listopada 2023 roku,

- zaopatrzenia w wode — zgodnie z
warunkami technicznymi na rozbudowe
sieci wodociggowej numer 03/WT-S/2023
z dnia 22 czerwca 2023 roku wydane
przez Rolniczg Spétdzielnie Produkcyjng
z siedzibg w Kruszewni.

- odprowadzenia $ciekéw — do
indywidualnych zbiornikow,
bezodptywowych, oddzielnie dla kazdego
lokalu o pojemnosci 5 m3:

- zaopatrzenie w ciepto budynkow —
indywidulnie montowane pompy ciepta
zasilane elektrycznie,

- Odprowadzenie wod opadowych — ze
wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia
do sieci kanalizacji deszczowej ,
dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych. Nie
dopuszcza sie odprowadzania wod
opadowych na dziatki sgsiednie;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 8, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik numer 4.2

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Zatgcznik numer 4.3 oraz 4.4

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik numer 4.5

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik numer 4.6

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
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Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik numer 4.7

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zatgcznik numer 4.8

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . o,
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1208/23 wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 12 maja
2023 roku dla Chronos Kruszewnia Park Sp. z 0.0. Decyzjg numer 3624/23 z
dnia 27 grudnia 2023 roku przeniesiono pozwolenie na budowe na rzecz
Inwestora — spétke Chronos Development 1 Sp. z 0.0. Decyzja nr 3275/24 z dnia
15 pazdziernika 2024, prawomocna dnia 8 listopada 2024 w zakresie zmiany
decyzji 1208/23 w zakresie istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego zgodnie z projektem zamiennym w zakresie 12 budynkéw oraz 24
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle na terenie dziatki 84/3. Dnia
12 listopada 2025 roku zmieniono decyzje numer 3275/24 z dnia 15 pazdziernika
2024 przepisujgc je na prawidtowego Inwestora Spétke Chronos Development 1
Sp.zo.o0.

Data uprawomocnienia sie Brak
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o [Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
prawo budowlane (Dz.U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 28.11.2023 r.
Zakonczenie 31.07.2026 r.

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdbw budowlanych.

6) wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* niepotrzebne skresli¢
") zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych — 18
lokali mieszkalnych: Budynki Pn3 1,
Pn3 2, Pn3 3, Pn3 4, Pn3 5,Pn3 9, Pn3
10, Pn3 11, Pn3 12 oraz 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych — 3 lokale mieszkalne
Pn3 6, Pn3 7 oraz Pn3 8.

liczba budynkow:

Budynki jednorodzinne wolnostojace,
dwulokalowe oraz budynek jednorodzinny
jednolokalowy, odstepy miedzy
budynkami 4,20 metra

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN 1SO 9836:2022-07, to
jest: - w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (1.
z dokfadnoscig do 0,01 m2), - dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementow), - nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i
okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany
murowane).

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne
Srodki wtasne — 25%, kredyt inwestorski — 75%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Poznanski Bank Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

ot micszkani
o

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, Zze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
Srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Poznahski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Poznaniu, na podstawie zawartej dnia ... roku pomiedzy Poznanski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu a deweloperem, Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,OMRP”). Srodki wptacone przez nabywcéw na OMRP mogg zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny wniosek nabywcy
Poznanski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu, przekaze nabywcy
informacje dotyczacag wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty Srodkow
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu
przez Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, zakohczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z umowg
deweloperska i harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja

zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
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dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowalne. Wypfata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji
pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyptaty dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkdéw nie
beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkéw
nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Poznanski Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Poznaniu, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez
dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu
procentowemu udziatowi potwierdzonych etapdw w kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Poznanski Bank Spotdzielczy — w zakresie rachunku powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 — Roboty ziemne, fundamenty, stan przyziemia do dnia 29.02.2024 — 15%
Etap 2 — Mury parteru do dnia 30.04.2024 — 10%

Etap 3 — Strop nad parterem, schody na pietro do dnia 30.07.2024 — 15%

Etap 4 — Mury pietra do dnia 30.09.2024 — 10%

Etap 5 — Kominy, wiezba dachowa, $cianki dziatowe do dnia 30.04.2025 — 10%
Etap 6 — Pokrycie dachu, montaz okien, instalacja elektryczna do dnia
30.06.2025 — 10%

Etap 7 — Instalacja wod-kan, tynki wewnetrzne, posadzki do dnia 31.01.2025 —
10%

Etap 8 — Elewacje, drzwi wejsciowe do dnia 31.03.2026 — 10%

Etap 9 — Montaz grzejnikdw, pomp ciepta, prace wykonczeniowe, przytgcza do
budynku do dnia 31.07.2026 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokali

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;
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3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskag albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, w ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ deweloperowi 120
- dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.
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Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata, - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowej;
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanhskiego Banku Spétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100.000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100.000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Poznanski Bank Spoétdzielczy nie korzysta z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3Ilub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych

cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3Ilub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnaciji

2

technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Stan developerski oraz uporzagdkowanie
terenu po robotach zewnetrznych z
zagospodarowaniem terenu w postaci:
miejsc parkingowych, miejsca na smietnik,
optotowania dziatki.

liczba lokali w budynku

1 lub 2 lokale w kazdym budynku

liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca na lokal, w tym miejsca w
garazach

dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna

dostep do drogi publicznej

Tak z ul. Biatowieskiej
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokale w budynkach..................

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokale mieszkalne prawe w budynkach Pn3 1, Pn3 2, Pn3 3, Pn3 4, Pn3 5, Pn3 9,
Pn3 10, Pn3 11 oraz Pn3 12 — powierzchnia 99,62 m2w kazdym lokalu.

Lokale mieszkalne lewe w budynkach Pn3 1, Pn3 2, Pn3 3, Pn3 4, Pn3 5, Pn3 9,
Pn3 10, Pn3 11, Pn3 12 powierzchnia uzytkowa 118,74 m2 w kazdym lokalu.

Lokale pojedyncze w budynkach Pn3 6, Pn3 7 oraz Pn3 8 — powierzchnia uzytkowa
121,23 m2 w kazdym lokalu.

Ukfad pomieszczen zgodny z zatgcznikiem graficznym.

Zakres i standard prac:

1. KONSTRUKCJA
a. FUNDAMENTY
= lawy fundamentowe zelbetowe,
b. SCIANY

» $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych,

» $ciany konstrukcyjne zewnetrzne z pustakow
ceramicznych z izolacjg termiczng o tacznym
wsp6tczynniku U nie wyzszym niz 0,2 W/(m2K)

» S$cianki dzialowe murowane.

c. STROPY

* nad parterem strop gestozebrowy;

* nad pietrem konstrukcja drewniana, sufit podwieszany
gipsowo-kartonowy, ocieplony weing mineralna,

d. SCHODY WEWNETRZNE

» 7z parteru na pietro zelbetowe zabiegowe przygotowane
pod oktadzine grubosci 4 cm, bez balustrad

* wyjScie na poddasze nieuzytkowe: schody strychowe
segmentowe.

e. DACH DWUSPADOWY
e konstrukcji drewnianej pokryty blachg stalowa. Kominy
murowane -zakonczenia systemowe.

2. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

a. Stolarka okienna PCV 7-komorowe, pakiet 3 szybowy o
wsp6tczynniku U nie wyzszym niz 0,9 W/(m2K). Kolor biaty od
wewnatrz. Strona zewnetrzna dopasowana do kolorystyki
elewacji. Okna wyposazone w kasety rolet;

b. Drzwi tarasowe rozwierno-uchylne - o wspétczynniku U nie
wyzszym niz 0,9 W/(m2K).

c. Drzwi wejsciowe do budynku stalowe w kolorze zgodnym z
projektem elewacji - o wspoétczynniku U nie wyzszym niz 1,3

W/(mz2K).

d. Przygotowane otwory zgodnie z dokumentacja projektowg pod
montaz drzwi  wewnetrznych, oScieze nietynkowane,
nieobrobione,
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e. Tynki wewnetrzne gipsowe maszynowe, nieszpachlowane i
niemalowane.

f. W wc i tazience tynki zatarte na ostro do poziomu gdrnej
krawedzi o$cieza drzwi.

g. Posadzka - jastrych cementowy, przygotowany pod ulozenie
przez nabywce lokalu posadzki plywajace oraz ptytki
ceramiczne;

h. Parapety wewnetrzne - po stronie nabywcy lokalu.

3. WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE
a. INSTALACJA WOD.- KAN.
» zasilanie w wode z sieci,
= zbiornik bezodptywowy indywidualny dla kazdego
lokalu, 0 pojemnosci 10 m3
z czujnikiem sygnalizacji poziomu napetnienia.
* instalacja cieptej i zimnej wody wewnatrz lokalu
wykonana w systemie pex,
» przygotowane punkty bez przyborow,
* indywidualny licznik gtéwny wody dla kazdego lokalu
= wyprowadzenie wody ogrodowej do skrzynki
zewnetrznej
b. INSTALACJA CO
» pompy ciepla powietrze-woda.
1. Parter i pietro: ogrzewanie podtogowe
(WC/pomieszczenie gospodarcze, wiatrotap,
gabinet, aneks kuchenny + cz. dzienna, garaz w
budynkach z garazem, pokoje na pietrze, fazienka
na pietrze) + grzejnik drabinkowy elektryczny w
WC i fazience;
c. INSTALACJA ELEKTRYCZNA
= przylacze n/n pradu tréjfazowego (kuchnia, garaz w
budynkach z garazem)
» instalacja elektryczna wewnetrzna zgodna z projektem
elektryki;
» indywidualny licznik energii dla kazdego lokalu,

4. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

a. Elewacja wykonana metodg lekka-mokra, parapety zewnetrzne
stalowe, rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane lub
malowane,

b. Zagospodarowanie terenu dziatki przynaleznej do Kklienta
obejmuje wykonanie doj$cia do budynku i miejsca postojowego
z kostki betonowej, ogrodzenie boczne (miedzy budynkami) i
tylne z paneli stalowych do wysoko$ci 1,2 m, wyréwnanie gruntu
rodzimego

c. Brama garazowa sterowana elektrycznie (dotyczy lokali z
garazem),
Lampy uliczne solarne.

e. Drogi dojazdowe do posesji utwardzone.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.09.2026 r.
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Data ustanowienia odrebnej {31.12.2026 r.
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi |Nie dotyczy
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do jego reprezentacji oraz
pieczec¢ firmowa

Zalaczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Dane uzupetniajgce do prospektu, zgodnie z podang w prospekcie numeracjg porzadkowa. Zatgczniki od numeru

4.1do4.7.

Zatacznik numer 4.1

Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wschodnig czes¢ obrebow Zalasewo i
Garby, przyjety uchwalg nr XX/198/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 1 lipca 2025 r.
e 10 MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

o Dziatki ewidencyjne nr 239/36 (cz.), 239/35 (cz.), 239/34 (cz.) z obrebu 0019,
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o Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen, maks. - 0,75,

o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. - 0,05, maks. - 0,5,

o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
= budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

¢ 9KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
o Dziatki ewidencyjne nr 239/36 (cz.), 239/35 (cz.), 239/34 (cz.) z obrebu 0019,
o Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 1MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
o Dziatki ewidencyjne nr 239/35 (cz.), 239/34 (cz.) z obrebu 0019,
o Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. - brak ustalen, maks. - 0,75,
o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: min. - 0,05, maks. - 0,5,
o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

= budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwoch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,

= budynku pomocniczego, szatni i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, j. nie wyzej niz 5,5 m,

o

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
= 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,

= 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug edukaciji,

* 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej
lub ustugowej lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikéw.
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e G6KDD - tereny drég dojazdowych

(e]

(¢]

(¢]

(¢]

Dziatki ewidencyjne nr 239/34 (cz.), 240 (cz.), 253/4 (cz.) z obrebu 0019,

Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e US-UE-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki

(¢]

@)

Dziatki ewidencyjne nr 253/8 (cz.) z obrebu 0019,

Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. - brak ustalen, maks. - 2,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. - 0, maks. - 1,5,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wyzej niz 15 m, przy czym
wysokos¢ dla budynkéw pomocniczych, szatni, wiat: nie wyzej niz 6 m,

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
Minimalna liczba miejsc do parkowania:
= 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
* 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug edukaciji,

* 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkciji produkcyjnej
lub ustugowej lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikéw.

e 2U - tereny ustug

(o]

(o]

Dziatki ewidencyjne nr 253/4 (cz.) z obrebu 0019,
Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. - brak ustaleh, maks. - 1,2,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. - 0, maks. - 0,8,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m,
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
Minimalna liczba miejsc do parkowania:
* 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
* 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug edukaciji,

* 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkgiji produkcyjnej
lub ustugowej lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikéw.
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e A4KDL - tereny drég lokalnych

(e]

(o]

(o]

Dziatki ewidencyjne nr 253/8 (cz.), 253/4 (cz.) z obrebu 0019, dziatki ewidencyjne nr 27/4 (cz.), 571
(cz.) z obrebu 0001,

Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 16Z - tereny zieleni

(o]

(o]

Dziatki ewidencyjne nr 571 (cz.) z obrebu 0001,

Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby
i Zalasewo — czes¢é I1.B, przyjety uchwata nr LXXX/816/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 listopada

2023 r.

e 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

(o]

Dziatka ewidencyjna nr 4/27 (cz.) z obrebu 0009,
Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. — 0,01, maks. — 0,5,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
»=  budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10m,
= budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5m,
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlane;j.

e 14 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

Dziatki ewidencyjne nr 4/12 (cz.), 4/17, 4/18, 4/14 (cz.), 5/2 (cz.) z obrebu 0009,
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Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. — 0,01, maks. — 0,5,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
= budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10m,
= budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5m,
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlane;j.

e 15 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(o]

(o]

@)

Dziatki ewidencyjne nr 4/7 (cz.), 4/8 (cz.), 4/9, 4/10, 4/11 (cz.), 4/12 (cz.), 5/2 (cz.) z obrebu 0009,
Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. — 0,01, maks. — 0,5,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

»=  budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10m,

= budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5m,
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlane;j.

e 2 KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

O

o

o

Dziatki ewidencyjne nr 26/1 (cz.), 79 (cz.), 3/4 (cz.), 4/15, 50/16 (cz.), 4/7 (cz.) z obrebu 0009,
Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 4 KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

(0]

(0]

Dziatka ewidencyjna nr 26/2 (cz.) z obrebu 0009,
Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
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o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby
i Zalasewo — czes¢ |, przyjety uchwata nr LV1/605/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 2 pazdziernika 2018
" e 1LZ-terenylaséw

o Dziatka ewidencyjna nr 35/6 (cz.) z obrebu 0009,

o Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

o Maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e KDWxs — tereny drog wewnetrznych — ciagi pieszo-jezdne

o Dziatka ewidencyjna nr 32 (cz.) z obrebu 0009,

o Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow
Garby i Zalasewo — czes¢ IILA, przyjety uchwata nr XXV/264/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 16
grudnia 2025 r.

e KDG - droga publiczna klasy gtéwnej

o Dziatka ewidencyjna nr 79 (cz.), 50/6 (cz.), 50/17 (cz.), 50/7 (cz.), 50/8 (cz.), 50/9 (cz.), 50/16 (cz.),
3/4 (cz.) z obrebu 0009,

o Minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e KDL - droga publiczna klasy lokalnej
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego

o Dziatka ewidencyjna nr 120 (cz.), 121 (cz.), 51/6 (cz.) z obrebu 0009,

o Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

Zatacznik numer 4.2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia 19 planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr XXX/368/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.02.2001 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej
dziatki potozone w Rabowicach przy ul. Swierkowej i oznaczone numerami geodezyjnymi 67/5, 67/4 oraz
dziatke 67/6.

Uchwata nr XLI/367/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Rabowice.

Uchwata nr XLIX/451/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢
obrebu Zalasewo — czes¢ Il.

Uchwata nr XXXV/344/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzepakowej i tzw. osiedla
Europejskiego w Zalasewie.

Uchwata nr LII/562/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny potozone
w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kérnickiej — czes¢ 1.

Uchwata nr LV1/605/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujgcego  obreb  Kruszewnia
i cze$¢ obrebdéw Garby i Zalasewo — czesé .

Uchwata nr V1/109/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny potozone
w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej strony ulicy Kérnickiej — czesé 1.
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8. Uchwata nr XLVII/523/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 stycznie 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujgcego  obreb  Kruszewnia
i cze$¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czes¢ I11LA.

9. Uchwala nr L/557/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo.

10. Uchwata nr LVII/610/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic Transportowej i Kornickiej
w Zalasewie.

11. Uchwata nr LXI1/652/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych w Zalasewie.

12. Uchwata nr XX/198/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 1 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wschodnig cze$¢ obrebéw Zalasewo
i Garby.

13. Uchwata nr LXXVI/781/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rejon ulic: Bliskiej i Joannitow Poznanskich w
Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie.

14. Uchwata nr LXXX/816/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujgcego  obreb  Kruszewnia
i cze$¢ obrebdéw Garby i Zalasewo — czesé 11.B.

15. Uchwata nr XXXVII/181/2005 rady Gminy Kleszczewo z dnia 30 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

16. Uchwata nr LXXXIII/875/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Czeskg i Niemieckg w Zalasewie.

17. Uchwata nr V1/69/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Spotdzielczej i Przyrodniczej w Kruszewni”.

18. Uchwata nr XII/135/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”.

19. Uchwata nr XXV/264/2025 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czeS¢é obrebow Garby i Zalasewo - czeS¢ I1L.A

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacej dziatki polozone w Rabowicach przy ul. Swierkowej i oznaczone numerami
geodezyjnymi 67/5, 67/4 oraz dziatke 67/6:

e ustala sie na terenie objetym planem zakaz lokalizacji innych funkcji niz produkcja przemystowa
i rzemies$lnicza, handel hurtowy (w tym masowy detaliczny), bazy, sktady i magazyny, parkingi (w tym dla
samochoddw ciezarowych), garaze, stacje obstugi pojazdéw, urzgdzeh infrastruktury technicznej, biura,
ustugi komercyjne,

e ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
powigzanej z istniejgcym systemem gminnym,

e zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego,
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do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zezwala sie na odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych o gwarantowanej szczelnosci,

ustala sie, ze podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe,
ustala sie, ze odpady przemystowe winny by¢ skladowane i wywozone na sktadowisko,

ustala sie na catym obszarze objetym planem catkowity zakaz urzadzania sktadowiska odpadow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Rabowice:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni i teren infrastruktury
technicznej i drdg,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni oraz tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych,

ustala sie obstuge e komunikacyjng obszaru przez uktad istniejgcych i projektowanych drég, w tym: drég
klasy zbiorczej, drég klasy lokalnej, drog klasy dojazdowej, drog wewnetrznych oraz ciggu pieszo-jezdnego,

ustala sie W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode:
z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody; zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej lub odnawialnych Zzrédet energii; zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet ciepta; zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie; gospodarke odpadami:
zgodnie z przepisami odrebnymi; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, w ktérej ustala sie przeprowadzenie badan archeologicznych, na
ktére nalezy uzyskaé pozwolenie konserwatora zabytkoéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng
czesc¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo — czesé l:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni i teren infrastruktury
technicznej i drég,

ustala sie zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzgdzen tymczasowych, ktére nie sg Scisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, z wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

ustala sie nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw i instalacji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjatkiem terenu zabudowy ustugowej oraz sktadéw
i magazynoéw oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P i z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzepakowej
i tzw. osiedla Europejskiego w Zalasewie:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni i teren infrastruktury
technicznej i droég,

ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub blachy,
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e ustala sie zakaz sytuowania obiektéw i urzgdzen tymczasowych, ktére nie sg SciSle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robét budowlanych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz
terenéw ustugowych,

e nakaz zachowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, dopuszczalnych pozioméw
hatasow,

e dopuszczenie zastosowania srodkdw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdélnych obiektéw i terenéw w celu zmniejszenia
emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych,

e dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek,

e nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

e nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe,

e w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dopuszczenie
realizacji obiektéw matej architektury, urzgdzen technicznych, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz
zieleni izolacyjnej i ozdobnej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Kérnickiej
—czesc ll:

e ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni i teren infrastruktury
technicznej i drég,

e ustala sie nakaz przestrzegania wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaréw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno” (o gtebokosci zalegania warstw wodono$nych od 90 m do 140 m) oraz Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” (o gtebokosci zalegania warstw wodonosnych
od 15 m do 90 m), w granicach ktérych potozony jest caty obszar objety planem,

e zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych
z wyjatkiem drzew i krzewdéw owocowych oraz drzew i krzewdw, ktdrych usuniecie niezbedne jest z uwagi
na: utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych, budowe, remont i przebudowe drég i obiektéw infrastruktury
technicznej okreslonych w planie oraz zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

e ustala sie obowigzek utrzymania i ochrony: ciekéw i zbiornikéw wodnych, w tym zakaz zmiany naturalnego
charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wdd oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej
i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan stuzgcych retencji wéd oraz realizacji inwestyciji celu
publicznego okreslonych w planie,

e ustala sie obowigzek zaopatrzenia terenéw i budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

e ustala sie wymdg odprowadzania sciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na
zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych, przy czym z terenéw niewyposazonych
w te kanalizacje dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasu zrealizowania
sieci kanalizacyjnej o odpowiedniej przepustowosci,
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zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i waéd
powierzchniowych,

ustala sie obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektéw poprzez stosowanie paliw
proekologicznych, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskie;.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Kruszewnia
i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czesé¢ I:

ustala sie¢ na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny rolnicze, tereny zieleni
i teren infrastruktury technicznej i drég,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

ustala sie ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylagcymi,
zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki,
bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej,

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie zachowanie
jednorodnego wygladu obiektéw matej architektury.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego tereny potozone w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej strony ulicy Kérnickiej
—czesc I:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni i teren infrastruktury
technicznej i drég,

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej,

dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazddw,

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien przydroznych i nadwodnych
z wyjatkiem drzew i krzewow owocowych oraz drzew i krzewdw, ktérych usuniecie niezbedne jest z uwagi
na: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych, budowe, remont i przebudowe drég i obiektéw infrastruktury
technicznej okreslonych w planie, zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

obowigzek utrzymania i ochrony: ciekéw i zbiornikéw wodnych, w tym zakaz zmiany naturalnego charakteru
ich brzegdéw, =zanieczyszczania woéd oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej
i nadwodnej, przy czym ustalenia te nie dotyczg dziatan stuzgcych retencji wéd oraz realizacji inwestyciji celu
publicznego okreslonych w planie,

obowigzek zaopatrzenia terenéw i budynkéw w wode z gminnej sieci wodociggowej,

wymog odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych,
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zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i waéd
powierzchniowych,

obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

obowigzek ogrzewania nowoprojektowanych obiektéw poprzez stosowanie paliw proekologicznych, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegolnymi,

zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkami
okreslonymi w planie,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskie;.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Kruszewnia
i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ lllLA:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny rolnicze, tereny zieleni
i teren infrastruktury technicznej i drég,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkami okreslonymi w planie,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;j,

w granicach stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku planu, okresla sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Zalasewo:

ustala sie na terenie planu tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny rolnicze, tereny zieleni
i teren infrastruktury technicznej i drég,

ustala sie nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy,

zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych wykonanych z prefabrykatéow betonowych lub blachy,

zakaz sytuowania obiektdow i urzadzen tymczasowych, kitdre nie sg Scisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terendw, za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robét budowlanych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego,
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okreslonym
w planie przeznaczeniem terendw, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw, wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,

ustala sie dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegodlnych obiektéw i terendw w celu
zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych,

na rysunku planu wyznacza sie archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérych okresla
sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
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zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badanh archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

ustala sie dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen zieleni.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Koérnickiej w Zalasewie:

ustala sie przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowg, w tym ustugi publiczne, tereny drdg
i infrastruktury technicznej,

ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy,

ustala sie zakaz sytuowania obiektow i urzgdzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem: inwestyc;ji celu publicznego,

w przypadku lokalizacji na terenach U, Up szpitali, domow opieki spotecznej lub funkcji czy obiektéw ustug
odwiaty, przedszkoli lub ztobkéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw szpitali w miastach, terenéw domow opieki spotecznej lub terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw pod nr AZP 53-29/30, w granicach ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z  zabudowywaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylgczy do sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie przetozenie lub przebudowe istniejgcych lub kolidujgcej z planowang zabudowg sieci
infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych w
Zalasewie:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, w tym ustug sportu i rekreacji oraz tereny drdg
publicznych,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,

ustala sie zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki,

ustala sie dostosowanie terendw przestrzeni publicznej do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych oraz
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do obiektéw i urzgdzen obstugi ludnosci oraz
urzgdzen komunikacyjnych,

ustala sie nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp. elementy infrastruktury komunikacyjnej,
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dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wschodnig
czesé obrebow Zalasewo i Garby:

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje stanowisk archeologicznych,

caly obszar planu potozony jest w zasiegu: Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 "Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno", Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 "Wielkopolska Dolina Kopalna",

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem: sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, terenu oznaczonego symbolem U-P, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych; zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynna,

ustala sie lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia w formie kablowych linii
podziemnych oraz mozliwos¢ przebudowy i modernizacji linii istniejagcych wraz ze zmiang lokalizaciji
poszczegolnych stupdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych uje¢ wody dla celédw rolniczych, realizowanie
elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wolnostojgcych lub stupowych, realizacje
zbiornikéw retencyjnych, realizacje obiektéw infrastruktury technicznej jako obiektéw wolnostojgcych,

ustala sie realizacje drog klasy lokalnej: drogi 1KDL, stanowigcej potgczenie ul. Polskiej z ul. Husarska, drogi
2KDL, tgczgcej ul. Serdeczng z projektowang drogg 5KDD, drogi 3KDL, drogi 4KDL, stanowigcej
przedtuzenie ul. Spoétdzielcze;j,

ustala sie realizacje drog klasy dojazdowej: przediuzenie drogi 3KDD (ul. Serdecznej) w kierunku
wschodnim, realizacje drogi 5KDD od ul. Spacerowej, wzdtuz Michatéwki, do ul. Husarskiej, droge 4KDD,
taczacq ul. Serdeczng z projektowang drogg 5KDD, drég 6KDD i 7KDD, stanowigcych przedtuzenie ul.
Spacerowej w kierunku odpowiednio wschodnim i potudniowym, drogi 8KDD,

ustala sie realizacje drog wewnetrznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rejon ulic: Bliskiej i
Joannitéow Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, tereny zieleni (w tym lasu),
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

ustala sie dla istniejacych budynkdw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy, nadbudowy i remontu, a takze
rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

ustala sie dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym planie,
geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnaciji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz
dachoéw w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy,

ustala sie dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych pod warunkiem spetnienia przepiséw
odrebnych,
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ustala sie dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

ustala sie dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjne;j,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw i terendw w celu
zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych, a takze w celu zmniejszenia
ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej, magazynowej bgdz ustugowej,

ustala sie dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych i roztopowych na terenie
dziatek,

ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska
archeologicznego,

ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

ustala sie dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Kruszewnia
i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes¢ I1.B:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowsg, tereny zieleni, komunikaciji
i infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametrow lub wskaznikdw zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

dopuszcza sie dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwosé¢ przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkdéw o funkcji innej niz ustalona dla
danego terenu, z prawem ich przebudowy i remontu,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego i inwestycji dopuszczonych w planie,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej,

ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z
przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo:
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ustala sie na terenie gminy obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

ustala sie zachowanie istniejgcych tgcznikéw ekologicznych, zadrzewien srédpolnych oraz przydroznych nie
wptywajgcych negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego i realizacja nowych,

ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska o ktérych mowa w przepisach
szczegoblnych na terenie tgcznikdw ekologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie,

ustala sie zakaz wykorzystywania $ciekow rolniczych naturalnych pochodzenia hodowlanego
w bezposredniej bliskosci ciekdw wodnych oraz na terenach tacznikéw ekologicznych,

ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu, ciekdw wodnych i wod
powierzchniowych,

ustala sie do czasu wybudowania grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow, obowigzuje
budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni indywidualnych,

ustala sie, ze obowigzuje zasada, ze ucigzliwo$s¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi byé¢
ograniczona do granic wiasnosci, na ktérej jest wykonywana,

ustala sie podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania sciekow,
ustala sie utrzymanie droznosci ciekow wodnych,

ustala sie gromadzenie odpaddéw w miejscach wytgcznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia
odpaddw na wysypisko,

ustala sie stosowanie ekologicznych nosnikéw energii: gaz ziemny i ptynny, energia elektryczna, olej
opatowy, alternatywne ekologiczne zrodta energii,

ustala sie systematyczng realizacje $ciezek rowerowych,

zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy na terenach upraw polowych za wyjatkiem rozbudowy
istniejgcych siedlisk gospodarczych lub powstania nowych siedlisk pod warunkiem przestrzegania ustalen
planu z zakresu kulturowego, ochrony srodowiska, komunikaciji i infrastruktury technicznej,

mozliwe jest prowadzenie innej dziatalnosci niz rolnicza w granicach istniejgcych gospodarstw rolnych
(zabudowie zagrodowej) w ramach restrukturyzacji gospodarstw rolnych. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
stanowi¢ zagrozenia ani ucigzliwosci do srodowiska , ludzi i zwierzat,

zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy na istniejgcych terenach lesnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Czeska i Niemiecka w Zalasewie:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca,

ustala sie nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

ustala sie zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu na ochrone srodowiska wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143
~oubzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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ustala sie dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang zabudowg
sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Spétdzielczej i
Przyrodniczej w Kruszewni”:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod tereny ustug lub zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej
(w tym wodociggow), tereny laséw oraz tereny komunikacji drogowe;j,

ustala sie nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkdw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

ustala sie zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej dla zespotu dworsko-parkowego (park): na obszarze zabytkowego parku priorytetem
jest ochrona istniejgcego starodrzewia, czyli konieczno$¢ zminimalizowania wycinki,

ustala sie nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie dopuszczenie lokalizacji nowych oraz zachowania istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej i ich przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

ustala sie dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang zabudowa
sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej i
Sredzkiej w Rabowicach”:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni,

ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
ustala sie na rysunku planu strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej,

ustala sie uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wystepowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4kV,

ustala sie nakaz oznakowania i zgtoszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektéw budowlanych
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nakaz zachowania ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,

ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podtgczenie do niej terenéw,

ustala sie dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i rozbidrki infrastruktury technicznej,

ustala sie powigzanie planowanych urzgadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejagcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia i czesé
obrebéw Garby i Zalasewo - czesé I1.A:
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ustala sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, zabudowe
ustugowa, tereny zieleni i wod, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlanej,

ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdéw na
prowadzenie badan archeologicznych,

ustala sie zachowanie ciggtoSci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegblnosci jezdni, drég dla rowerdw i
drég dla pieszych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

ustala sie lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zatacznik numer 4.3

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz

Ze wzgledu na brak uchwalonego planu ogdlnego gminy przeanalizowano obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Uchwalg nr LXXVII1/803/2023 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 24.10.2023 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogélnego gminy Swarzedz.

Inwestycje, ktére wynikajg ze Studium:

ustala sie nowy przebieg projektowanej obwodnicy Swarzedza — odcinek potudniowy — w sagsiedztwie
planowanej inwestyciji,

ustala sie proponowany przebieg szynobusu wzdtuz ulicy Spétdzielczej — szynobus ma na celu potgczenie
terenéw potozonych w Jasiniu z weztem Franowo w Poznaniu. Pojazd bedzie korzystat z istniejgcych
i projektowanych toréw kolejowych i tramwajowych,

ustala sie przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV na sasiednich dziatkach,

ustala sie strefe potencjalnie podwyzszonej aktywnosci spoteczno — gospodarczej oraz ustala sie funkcje
mieszkalng w potudniowej i Srodkowej czesci gminy,

wprowadza sie ochrone dolin rzek: Cybiny, Gtéwnej i Michatéwki,
na catym obszarze gminy przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg niska, gtéwnie jednorodzinnag,

w sgsiedztwie terendw zainwestowanych, zwlaszcza w sgsiedztwie miasta Swarzedz, zaplanowano wiekszg
intensywno$¢ zabudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej,

w oparciu o dokumenty nadrzedne, w granicach gminy wyznaczono 4 obszary, cenne pod wzgledem
przyrodniczym: projektowany obszar Natura 2000 Dolina Cybiny, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:
w dolinie Rzeki Gtéwnej, w dolinie Rzeki Michatéwki, oraz ,Remizy $rédpolne” stanowigce fragment otuliny
Puszczy Zielonka. Dodatkowo wokét Jeziora Swarzedzkiego oraz pomiedzy obszarami atrakcyjnymi
przyrodniczo wyznaczono korytarze ekologiczne. Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe, wyznaczono
réwniez obszar ochrony konserwatorskiej wsi Wierzenica,

ustala sie zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej rozbudowy, modernizacji i
przebudowy, zgodnie z przepisami prawa,
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ustala sie przebieg projektowanej wschodniej obwodnicy aglomeracji poznanskiej,
ustala sie przebudowe sieci drog na terenie gminy Swarzedz,

ustala sie modernizacje uktadu drég o istotnym znaczeniu dla gospodarki gminy,

ustala sie wyznaczenie na terenie gminy Swarzedz nowych $ciezek rowerowych,

ustala sie przebudowe rolnictwa i wsi w kierunku zwiekszania powierzchni gospodarstw,

dla lesnej przestrzeni produkcyjnej studium przewiduje wzbogacenie o program turystyczno - rekreacyjny, z
mozliwoscig realizacji Sciezek konnych, rowerowych, dydaktycznych, takze punktéw postoju
i wypoczynku oraz zwigzanych z nimi matych obiektéw o formie zintegrowanej z zielenig lasu.

Zalacznik numer 4.4

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo

Ze wzgledu na brak uchwalonego planu ogélnego gminy przeanalizowano obowigzujgce Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo. Uchwatg nr 11/13/2024 Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 16 maja 2024 r. przystgpiono do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Kleszczewo.

Inwestycje, ktére wynikajg ze Studium:

ustala sie, ze podstawowymi funkcjami gminy na okres perspektywy bedg: intensywna produkcja rolna,
zroznicowana dziatalno$s¢ gospodarcza, mieszkalnictwo. Funkcjami uzupetniajagcymi bedg: turystyka
i lesnictwo,

wyznacza sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej objete ochrong przed zabudowa, stanowigce tereny
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych (gtéwnie klasy Il i lll), przewidziane do intensywnej produkgciji
rolnej,

przewiduje sie zachowanie i wzbogacanie drzewostanu w istniejgcym kompleksie lesnym,

wskazuje sie tereny pod zalesienie lub zadrzewienie na gruntach zdegradowanych i nie uzytkowanych
rolniczo oraz na glebach niskich klas bonitacyjnych (kl. Vi V1),

na obszarze gminy wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanym stopniu intensywnosci,
o réznorodnych standardach powierzchniowych i wyposazenia technicznego oraz formach
architektonicznych celem stworzenia bogatej oferty mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wiasnych
i mieszkancéw Aglomeracji Poznanskiej,

ustala sie przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na terenie gminy.

Zatacznik numer 4.5

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach dotyczgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg w Biuletynie
Informac;ji Publicznej Gminy Swarzedz oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kleszczewo.

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od marca 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu:
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nr decyzji o
warunkach

zabudowy i ddata__ typ inwestycji adres
. ecyzji
zagospodarowaniu
terenu
Budowa zespotu 76 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, 102
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 30 budynkow Kruszewnia, ul.
Bliz02s 06.07.2023 mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w Biatowieska
zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, komunikacyjng oraz
parkingowg
72/2023 22 09.2023 Budowa_l zespotu QO 29 budynkéw .mieszkalnych Krus’zevynia, ul.
jednorodzinnych wolno stojgcych Spotdzielcza
Odmowa — budowa budynku mieszkalnego
16/2023 06.11.2023 jednorodzinnego wolno stojacggo, budynku Kruszewnia
gospodarczego oraz szklarni w ramach
zabudowy zagrodowej
Budowa zespotu dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym, dwoch Kruszewnia/Zalasew
105/2023 21.12.2023 budynkow willi miejskiej, z nadziemnymi o
miejscami postojowymi i urzgdzeniami
parkingowymi
Odmowa — budowa budynku mieszkalnego
3/2024 05.08.2024 jednorodzinnego wolnostojace_go, budynku Kruszewr)ia, ul.
gospodarczego oraz szklarni w ramach Hetmanska
zabudowy zagrodowej
Umorzenie — budowa budynku mieszkalnego
WAU.6730.120.202 09.02.2026 jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku Kruszewnia, ul.
3-57 o ospodarczego oraz szklarni w ramach Hetmanska
gosp g

zabudowy zagrodowej

Zatacznik numer 4.6

Wydane decyzje sSrodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Informacje o decyzjach dotyczgcych srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia dostepne sg
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swarzedz oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kleszczewo.
Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od marca 2016 roku wydano nastepujgce decyzje:

Decyzja nr R0S.6220.1.19.2016-8 z dnia 14 kwietnia 2016 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie
ul. Transportowej w Garbach i Zalasewie, gmina Swarzedz.

Decyzja nr ROS.6220.1.9.2016-9 z dnia 17 maja 2016 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji paliw oraz myjni bezdotykowej z zadaszeniem otwartym,
budynkiem warsztatu naprawczego i wulkanizacji 2-stanowiskowej, stacjg diagnostyczng, stanowiskiem
spustu autocysterny na dziatkach ewidencyjnych nr 74/3 oraz 60/10 w miejscowosci Zalasewo.

Decyzja nr 7/2016 z dnia 18 sierpnia 2016 r. znak: OR.6220.20.2016, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie/rozbudowie drogi powiatowej nr DP 2410P Wezet
Kleszczewo (S5) - Gowarzewo - Zalasewo (do skrzyzowania z ul. Olszynowg), gmina Kleszczewo,
Kostrzyn i Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie.
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Decyzja nr ROS.6220.1.37.2016-8 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej dla obstugi
osiedla doméw jednorodzinnych w Rabowicach.

Decyzja nr R0OS.6220.1.39.2016-8 z dnia 18 listopada 2016 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
ul. Polskiej w Zalasewie (od ul. Sredzkiej do ul. Kérnickiej oraz od ul. Kérnickiej do ul. Planetarnej), gmina
Swarzedz.

Decyzja nr RO0S.6220.1.41.2016-9 z dnia 16 stycznia 2017 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu zabudowy wielorodzinnej w Kruszewni.

Decyzja nr OR.6220.19.2016 z dnia 10 marca 2017 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przytgczami i odgatezieniami oraz przepompownig sciekéw w ulicy Swarzedzkiej w Gowarzewie
oraz budowie sieci wodociggowej na odcinku od ul. Czeresniowej do ul. Kleszczewskiej w Gowarzewie.

Decyzja nr WOS.6220.1.10.2017-10 z dnia 18 lipca 2017 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddziatywania na $srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej
w ul. Migdatowej, ul. Oliwkowe;j i ul. Tuleckiej w miejscowosci Garby, gmina Swarzedz.

Decyzja nr W0S.6220.1.24.2017-10 z dnia 11 pazdziernika 2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w ul. Strumykowej, Zakole,
Michatéwka, Zrédlanej, Transportowej, Planetarnej w miejscowo$ci Garby, gmina Swarzedz.

Decyzja nr WOD.6220.1.21.2017-10 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na adaptacji istniejgcego placu magazynowego na punkt surowcow
wtérnych w Garbach, gmina Swarzedz.

Decyzja nr WO0S.6220.1.28.2017-9 z dnia 13 listopada 2017 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu budynkoéw mieszkalnych, jednorodzinnych w Rabowicach ul. Bliska.

Decyzja nr WO0S.6220.1.33.2017-9 z dnia 22 grudnia 2017 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu
odnawialnych zrédet energii przez instalacje paneli fotowoltaicznych w firmie Dramers S.A., Rabowice,
gmina Swarzedz.

Decyzja nr WOS.6220.1.39.2017-23 z dnia 17 lipca 2018 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na zbieraniu i kruszeniu gruzu betonu oraz gruzu betonowego z rozbiérek
i remontéw oraz gruzu ceglanego, na dziatce o numerze ewidencyjnym 52/14 w Rabowicach.

Decyzja nr WOS.6220.1.10.2018-9 z dnia 23 lipca 2018 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacji
sanitarnej o dlugosci okoto 1700 mb w Zalasewie, gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 20 maja 2019 r. znak: WOO-11.420.201.2018.PC.19, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Gowarzewo,
Komorniki, Tulce i Szewce, gmina Kleszczewo.

Decyzja nr WOS.6220.1.4.2019-12 z dnia 17 czerwca 2019 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Sielskiej, Rownej, Radosnej
w Zalasewie.

Decyzja nr W0OS.6220.1.8.2019-12 z dnia 20 sierpnia 2019 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanatu sanitarnego wraz z przepompownig Sciekéw i
rurociggiem ttocznym w ulicy Planetarnej w Zalasewie.
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Decyzja nr 5/2019 z dnia 5 grudnia 2019 r. znak: OR.6220.5.2019, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. Budowa dwutorowej linii 110 kV napowietrzno-kablowej relacji Nagradowice-
Kromolice-Swarzedz (do projektowanego stupa nr 1 (tor 1-2-91)/nr 40 (tor 1-2-36) obecnej relaciji linii
Swarzedz-Nagradowice) oraz budowa jednotorowej linii 110 kV napowietrzno-kablowej Kromolice-
Nagradowice do nowego stupa nr 18 (tor 1-2-57) przy GPZ Nagradowice w ramach zadania - Przebudowa
linii 110 kV napowietrznej 110kV Kromolice-Nagradowice-Kromolice-Swarzedz oraz Kromolice-Gadki
wraz z budowg RS Garaszewo w celu zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego aglomeracji
poznanskiej oraz budowa linii napowietrznej dwutorowej w relacji Nagradowice -RS Garaszewo.

Decyzja nr W0S.6220.1.15.2019-23 z dnia 25 maja 2020 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie hali montazowo — magazynowej wyrobow branzy
motoryzacyjnej, lotniczej, rtv-agd, odziezowej na dziatkach ew. nr 12/2 i 12/11 w Rabowicach, gm.
Swarzedz.

Decyzja nr W0S.6220.1.9.2020-17 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali
magazynowo — produkcyjnej do konfekcjonowania wraz z czescig socjalno — biurowg na dziatce o numerze
ewidencyjnym 165 obreb Zalasewo.

Decyzja z dnia 13 kwietnia 2021 r. znak: W0S.6220.1.2.2021-10, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu urzadzenia wodnego o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m3/h — wykonaniu studni gtebinowej nr 4 dla spoétdzielni rolniczej w Kruszewni.

Decyzja nr 5/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. znak: OR.6220.6.2021, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia pn. Wykonaniu urzadzenia wodnego (studni gtebinowej nr 1) na terenie
projektowanego zaktadowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w miejscowosci Gowarzewo,
obreb 0002 Gowarzewo na dziatce nr ewidencyjny: 458/14 oraz gospodarowaniu wodg w rolnictwie
polegajgcym na melioracji na obszarze nie mniejszym niz 5 ha na dziatkach ewidencyjnych: 386, 458/13,
458/14, 458/7 i 454/3 obreb 0002 Gowarzewo.

Decyzja nr 1/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. znak: OR.6220.13.2021, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relaciji
Nagradowice - Garaszewo (odc. GPZ Nagradowice — stup nr 38 (tor 1-2-92)/nr 33 (tor 1-2-65)), Kromolice-
Gadki (odc. stup nr 1 (tor 1-2-92)/nr 18 (tor 1-2-57) — stup nr 31 (tor 1-2-57)/nr 9 (tor 1-2-65)) oraz Gadki
— Garaszewo (odc. stup nr 31 (tor 1-2-57)/nr 9 (tor 1-2-65) — stup nr 38 (tor 1-2- 92)/nr 33 (tor 1-2-65) w
ramach zadania: Przebudowa linii napowietrznej 110 kV Kromolice - Nagradowice-Kromolice-Swarzedz
oraz Kromolice-Gadki wraz z budowg RS Garaszewo w celu zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego
aglomeracji poznanskiej oraz budowa linii napowietrznej dwutorowej w relacji Nagradowice —RS
Garaszewo.

Decyzja z dnia 25 kwietnia 2022 r. znak: W0S.6220.1.5.2022-15, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na zabudowie mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 50/6, 50/7, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/15 i
50/17 w Kruszewni, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

Decyzja z dnia 9 sierpnia 2022 r. znak: W0S.6220.1.2.2022-25, o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie ul. Olszynowej w Rabowicach w zakresie budowy chodnika
i zatok autobusowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Decyzja z dnia 9 stycznia 2023 r. znak: W0OS.6220.1.24.2021-38, o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zadaszonej stacji tankowania paliw, ul. Transportowa,
Garby, gmina Swarzedz.

Decyzja nr 3/2023 z dnia 16 maja 2023 r. znak: OR.6220.12.2022, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. Budowa hali produkcyjnej dz. ew. 458/34 ark. 4, m. Szewce, obreb Gowarzewo,
gm. Kleszczewo.
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Decyzja z dnia 23 sierpnia 2023 r. znak: W0OS.6220.1.20.2021-109, o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na przetwarzaniu odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne
(biodegradowalne), przeznaczonych do proceséw przetwarzania i odzysku dla projektu pt.:
Kompostowanie odpadéw biodegradowalnych, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 67/26 obreb
Rabowice, gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 9 stycznia 2024 r. znak: W0OS.6220.1.3.2023-40, o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn: ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi,
miejscami postojowymi, drogami wewnetrznymi wraz z wymagang infrastrukturg techniczng w kwartatach
oznaczonych 1MW, 2MW, 1MW/U, 2MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 7TMW/U, 8MW/U oraz budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej na terenach 2MN i 3MN”
w Garbach.

Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu z dnia 21 maja 2024 r. nr
SK0.0$.405.250.2023 utrzymujaca w mocy zaskarzona decyzje Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z
dnia 23 sierpnia 2023 r. nr W0S.6220.1.20.2021-109 ustalajacej srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewziecia polegajgcego na przetwarzaniu odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne
(biodegradowalne), przeznaczonych do proceséw przetwarzania i odzysku dla projektu pt.:
Kompostowanie odpaddéw biodegradowalnych, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 67/26 obreb
Rabowice, gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 23 maja 2024 r. znak W0S.6220.1.19.2023-31 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na zabudowie mieszkaniowej wraz z towarzyszacga jej infrastrukturg na
dziatce o nrew. 27/1 obreb Kruszewnia, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

Decyzja z dnia 19 czerwca 2024 r. znak W0S.6220.1.9.2023-58 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Modernizacja i rozbudowa przedsiewziecia polegajacego na zbieraniu i
przetwarzaniu gruzu betonu oraz gruzu betonowego z rozbiérek i remontéw oraz gruzu ceglanego” na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 52/5, 52/14 i 52/11 obreb Rabowice, gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 9 stycznia 2025 r. znak: W0S.6220.1.26.2023-33 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i zmianie przeznaczenia dla urzadzenia wodnego tj. studni
nr 4, na dziatce o numerze ewidencyjnym 41/32 obreb Kruszewnia.

Decyzja z dnia 19 marca 2025 roku znak: W0S.6220.1.10.2024-47 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
ttocznym o dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km na dziatkach o numerach ewidencyjnych 207/4
- 207/42, 207/51, 207/22, 207/49, 207/50, 207/48, 204/56, 204/52, 204/38, 203/6, 203/4 w Zalasewie,
gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 11 kwietnia 2025 roku znak: WO0S.6220.1.18.2024-22 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbidrce fragmentu istniejgcego gazociggu w/c
DN500 oraz budowie nowego odcinka gazociggu w/c DN500, w ramach realizacji zadania: Przebudowa
gazociggu wysokiego ciénienia DN500 relacji Srem-Poznan na dziatkach nr 6 oraz 83 w miejscowosci
Rabowice, gmina Swarzedz.

Decyzja z dnia 17 pazdziernika 2025 roku znak: WO0S.6220.1.8.2024-47 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku
produkcyjno-magazynowego o czesSci magazynowe i o czesci produkcyjne wraz z infrastrukturg
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techniczno-drogowa, rozbiérkg wiaty magazynowej i budowg hali namiotowe] na terenie zaktadu
Dramers, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/13, 7/15 obreb Rabowice,
gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

e Decyzja z dnia 26 lutego 2026 roku znak: W0S.6220.1.14.2023-62 o srodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie obwodnicy Swarzedza — odcinek od ul. Sredzkiej w
Rabowicach do ul. Kérnickiej w Zalasewie.

Zatacznik numer 4.7

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Informacje o decyzjach dotyczgcych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie
Informaciji Publicznej Gminy Swarzedz oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kleszczewo.

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od marca 2023 roku wydano nastepujgce decyzje:

typ inwestycji

adres

Budowa ul. Czarnoleskiej w Kruszewni, w
ramach ktérej projektuje sie budowe ulicy
Czarnoleskiej i rozbudowe ulicy Spétdzielczej

Kruszewnia, ul.
Czarnoleska /
Spotdzielcza

nr decyzji o
zezwoleniu na
. data
realizacje d .
. L ecyzji
inwestycji
drogowej
20/2023 20.07.2023
38/2023 21.11.2023

Rozbudowa ulicy Olszynowej w Rabowicach w
zakresie budowy chodnika i zatok autobusowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

Rabowice, ul.
Olszynowa
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