Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — sporzadzony 12.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA 9 BUDYNKOW MIESZKALNYCH, JEDNORODZINNYCH Z DWOMA
LOKALAMI MIESZKALNYMI W KAZDYM BUDYNKU ORAZ 3 BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
JEDNORODZINNYCH Z JEDNYM LOKALEM MIESZKLANYM — PARK KRUSZEWNIA ul. BIALOWIESKA —

ETAP 2

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Chronos Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

KRS: 0000923290

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres UL. Hugona Kottataja 6

62-030 Lubon

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
7831705913 302569752
Nr telefonu 734446 244
690 120 120

Adres poczty elektronicznej

biuro@chronos.poznan.pl

Nr faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.chronos.poznan.pl, www.parkkruszewnia.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Chronos Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia to deweloper, ktory zrealizowat
inwestycje: trzy budynki wielorodzinne - 34 mieszkania w Rokietnicy przy ul. Trakt Napoleonski 26,
budynki jednorodzinne - 6 mieszkan w Luboniu przy ul. Poniatowskiego oraz 24 lokale mieszkalne w
Luboniu przy ulicy Sobieskiego 93. Realizuje on tez osiedle Gardenia potozone w Rokietnicy przy ulicy
Szkolnej, do uzytku oddat juz sze$¢ etapow, tgcznie 120 lokali mieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Trakt Napoleonski 26A, 62-090 Rokietnica
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mailto:biuro@chronos.poznan.pl
http://www.chronos.poznan.pl/

Data rozpoczecia

8.02.2012r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10.10.2013 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Poniatowskiego 38, 62-030 Lubon

Data rozpoczecia

8.08.2013 r

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

7.07.2014 r

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ul. Sobieskiego 93M, 62-030 Lubon

Adres
. 23.02.2022 .
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 10.06.2024 r.
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego'’

ul. Biatowieska dziatki oznaczone numerami 83,84,85 oraz 86

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00295551/2, PO2P/00295082/3, PO2P/00295622/1, PO2P/00296343/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W ksiegach wieczystych wpisana jest hipoteka umowna tgczna do kwoty

5.137.000 ztotych na rzecz Poznanskiego Banku Spétdzielczego oraz druga do
kwoty 5.137.000 ztotych na rzecz Banku Spétdzielczego w Koscianie z tytutu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu podpisanej umowy kredytowej numer

62/OR/DEW/KS/1004342/2024 z dnia 17 czerwca 2024 roku.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia
3

Nie dotyczy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik numer 4.1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik numer 4.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik numer 4.1

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa,

jednorodzinna

Gabaryty

- Maksymalna szerokos$¢ elewac;i
frontowej budynku —do 18 m

- Maksymalna wysokos$¢ elewacji
frontowej budynku jej gzymsu lub attyki —
maksymalnie 6,5 m do okapu, 9,5 mw
szczycie

Forma architektoniczna

- geometria dachu: dach o kacie
nachylenia potaci od 25 do 45 stopni,
wysokosé kalenicy maksymalnie 9,5 m,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegty lub
prostopadty do obowigzujgcej linii
zabudowy.

Usytuowanie linii zabudowy

Linia, na ktérej musi stang¢ dowolny
odcinek $ciany frontowej projektowanego
budynku (dopuszcza sie wysuniecie
schodéw zewnetrznych, zadaszen,
okapow, gzymséw oraz balkonéw nie
dalej 1,5 m przed ustalong obowigzujgcg
linig zabudowy) w odlegtosci 5 m od
projektowanej drogi wewnetrznej, z
zastrzezeniem, ze przed czescig
garazowg budynku oraz kazdym
wyznaczonym miejscem postojowym linia
zabudowy wyniesie 6m.
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Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — 0,25;
Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do powierzchni dziatki
—50%

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej: z drogi
gminnej o numerze ewidencyjnym dziafki
% z ul. Biatowieskiej;

- petne potrzeby parkingowe nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki przyjmujgc
minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal (wliczajgc miejsca w garazu).
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtgczyc
do istniejgcej miejskiej sieci inzynierskiej
wg umow zawartych miedzy wtasciwg
jednostkg organizacyjng, a wnioskodawcg
w zakresie:

- Zaopatrzenia w energie elektryczng -
zgodnie z ENEA Operator Sp. z 0.0. —
warunki zgodnie z umowg przytgczeniowg
numer 47516/2023/OD5/RR1 z dnia 3
listopada 2023 roku,

- zaopatrzenia w wode — zgodnie z
warunkami technicznymi na rozbudowe
sieci wodociggowej numer 03/WT-S/2023
z dnia 22 czerwca 2023 roku wydane
przez Rolniczg Spétdzielnie Produkcyjng
z siedzibg w Kruszewni.

- odprowadzenia sciekéw — do
indywidualnych zbiornikow,
bezodptywowych, oddzielnie dla kazdego
lokalu o pojemnosci 5 m3:

- zaopatrzenie w ciepto budynkow —
indywidulnie montowane pompy ciepta
zasilane elektrycznie,

- Odprowadzenie wod opadowych — ze
wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia
do sieci kanalizacji deszczowej ,
dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych. Nie
dopuszcza sie odprowadzania wod
opadowych na dziatki sgsiednie;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 8, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik numer 4.2

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Zatgcznik numer 4.3 oraz 4.4

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik numer 4.5

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik numer 4.6

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
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Mapach zagrozenia powodziowego i |Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje |Zatacznik numer 4.7
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje  |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak*® nie*

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1208/23 wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 12 maja
2023 roku dla Chronos Kruszewnia Park Sp. z 0.0. Decyzjg numer 3624/23 z
dnia 27 grudnia 2023 roku przeniesiono pozwolenie na budowe na rzecz
Inwestora — spétke Chronos Development 1 Sp. z 0.0. Decyzja nr 3275/24 z dnia
15 pazdziernika 2024, prawomocna dnia 8 listopada 2024 w zakresie zmiany
decyzji 1208/23 w zakresie istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego zgodnie z projektem zamiennym w zakresie 12 budynkéw oraz 24
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte na terenie dziatki 84

Data uprawomocnienia sie Brak
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o [Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
prawo budowlane (Dz.U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 28.11.2023 r.
Zakonczenie 31.03.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

7) uznania zabytku za pomnik historii,

liczba budynkow:

9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych — 18
lokali mieszkalnych: Budynki Pn3 1,
Pn3 2,Pn3 3,Pn34,Pn35,Pn39, Pn3
10, Pn3 11, Pn3 12 oraz 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych — 3 lokale mieszkalne
Pn3 6, Pn3 7 oraz Pn3 8.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdbw budowlanych.

6) wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* niepotrzebne skresli¢

") zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Budynki jednorodzinne wolnostojace,
dwulokalowe oraz budynek jednorodzinny
jednolokalowy, odstepy miedzy
budynkami 4,20 metra

rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2015, to jest: -
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m2), - dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementow), - nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i
okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany
murowane).

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne
Srodki wtasne — 25%, kredyt inwestorski — 75%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Poznanski Bank Spoétdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

oty micszkani
o

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Poznahski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Poznaniu, na podstawie zawartej dnia ... roku pomiedzy Poznanski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Poznaniu a deweloperem, Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,OMRP”). Srodki wptacone przez nabywcéw na OMRP mogg zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny wniosek nabywcy
Poznanski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, przekaze nabywcy
informacje dotyczaca wplat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkow
pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu
przez Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu, zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z umowag
deweloperska i harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia budowalne. Wypfata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozyciji
pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli

dyspozycji wyptaty dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentoéw przez
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Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkdéw nie
beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkéw
nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Poznanski Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Poznaniu, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez
dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu
procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.
Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Poznanski Bank Spotdzielczy — w zakresie rachunku powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 — Roboty ziemne, fundamenty, stan przyziemia do dnia 29.02.2024 — 15%
Etap 2 — Mury parteru do dnia 30.04.2024 — 10%

Etap 3 — Strop nad parterem, schody na pietro do dnia 30.07.2024 — 15%

Etap 4 — Mury pietra do dnia 30.09.2024 — 10%

Etap 5 — Kominy, wiezba dachowa, $cianki dziatowe do dnia 30.04.2025 — 10%
Etap 6 — Pokrycie dachu, montaz okien, instalacja elektryczna do dnia
30.06.2025 — 10%

Etap 7 — Instalacja wod-kan, tynki wewnetrzne, posadzki do dnia 31.08.2025 —
10%

Etap 8 — Elewacje, drzwi wejsciowe do dnia 30.09.2025 — 10%

Etap 9 — Montaz grzejnikdw, pomp ciepta, prace wykonczeniowe, przytgcza do
budynku do dnia 31.03.2026 — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokali

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, w ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ deweloperowi 120
- dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
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notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata, - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanskiego Banku Spoétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100.000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100.000
euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Poznanski Bank Spétdzielczy nie korzysta z innych znakow towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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